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‘Bebauungsplan Nr. 522

Westlich Holunderweg

1. Bestandsdarstellung

1.1 Bedeutung des Planungsgebietes

Ubersicht:

(nicht malstablich,
nur zur Orientierung)

Der Bebauungsplan umfasst ein sudlich des Berkersheimer Weges gelegenes Gebiet,
welches von der A 661, den stdwestlich vom Holunderweg verlaufenden Feldwegen

54/427 und 23 und einem Teil des Lachegrabens begrenzt wird.

Das Gelande parallel zur Autobahn wird landwirtschaftlich genutzt. Bei dem fiir eine
Bebauung vorgesehenen Areal handelt es sich zum Teil um eine aufgegebene Gartne-
rei, den Lagerplatz einer Baufirma und einen bestehenden Gartenbaubetrieb.

1.2 Planungsrechtliche Situation

1.2.1 Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich des Planes bestanden seither noch keine Festsetzungen

durch einen Bebauungsplan nach dem Bundesbaugesetz.



1.2.2 Flachennutzungsplan

1.2.3

1.24

2.1

Der Bebauungsplan ist teilweise aus dem Anderungsplan zum Flachennutzungsplan
der Stadt Frankfurt am Main Nr. 152 - genehmigt vom Hessischen Minister des Innern
am 06.01.1977 - entwickelt. In Abweichung vom Flachennutzungsplan ist das vorge-
sehene Gewerbegebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ferner ist eine Flache
fur Gewerbe festgesetzt, welches das Wohnen nicht wesentlich stort.

Soweit der Bebauungsplan von dem Flachennutzungsplanentwurf des UVF (§ 2 a (6)
BBauG - Fassung) abweicht, hat die Stadt Frankfurt auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanes Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Bis zur endgultigen Verabschiedung des Flachennutzungsplanes des Umlandverban-
des werden noch mehrere Jahre erforderlich sein. Fur den Ablauf dieser langen Zeit
kann das fir eine Wohnbebauung zur Verfiigung stehende Gelande nicht ungenutzt
liegen bleiben. Denn der im ganzen Stadtgebiet angespannten Wohnungsmarktlage,
woflr ohnehin nur noch sehr wenige Verfiigungsflachen in Frage kommen (siehe dazu
Rahmenplan "Zukinftige Neubaugebiete"), ist unabweisbar Rechnung zu tragen. Die
Neuausweisung von Wohngebieten darf deshalb nicht verzégert werden, nur weil der
z. Zt. qgultige Flachennutzungsplan die zukunftigen Neubaugebiete nicht als
Wohnbauflache darstellt. Wirde die Stadt mit der Festsetzung der neuen Baugebiete
warten bis der neue Entwurf des Flachennutzungsplanes des Umlandverbandes
wirksam geworden ist, so wurde die Erstellung von unabweisbar erforderlichem,
neuem Wohnraum blockiert. Und dies zu einem Zeitpunkt, zu dem flr den
Bebauungsplan Nr. 522 mit einer unmittelbaren und kurzfristigen Verwirklichung der
Bauvorhaben im hochsten Malle zu rechnen ist. Unter diesen Gesichtspunkten ist die
Anwendung des § 4 a (3) BBauG gerechtfertigt.

Entwicklungsplanung - Landschaftsplanung

Der von der Stadt Frankfurt als Entwicklungsplan gem. § 1 (5) Bundesbaugesetz und
Landschaftsplan gem. § 4 HENatG beschlossene Freiflachenentwicklungsplan stellt
Flache fiur Landwirtschaft, Schutzpflanzung an der A 661, Wegeverbindungen und
Baugebiet dar. Der Bebauungsplan ist entsprechend entwickelt; die Abschirmung ge-
gen die A 661 wird durch eine zu begriinende Larmschutzwand und die Flache fir die
Landwirtschaft, die Fulwegeverbindungen durch die Flurstiicke 21/8 u. a. sowie 23 si-
chergestellt.

Regionaler Raumordnungsplan

Im Regionalen Raumordnungsplan fir die Planungsregion Untermain vom 18.06.1979
ist das Planungsgebiet als Gebiet, in dem eine Bewirtschaftung oder Pflege der
Grundstlicke sicherzustellen ist, dargestellt. Einer Abweichung vom Regionalen
Raumordnungsplan wurde unter Auflagen vom Regierungsprasidenten in Darmstadt
am 11.07.1984 zugestimmt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Anlass

Der Bebauungsplan bildet die Voraussetzung, parallel zu bereits vorhandenen Wohn-
bereichen zusatzlichen eingeschossigen Wohnungsbau zu erméglichen. Dem Bedarf
an Grundsticken fir Einfamilienhauser ist somit entsprochen. Darlber hinaus ist die
stadtebaulich notwendige Umsetzung eines Gewerbebetriebes aus dem Ortsteil Alt-
Eschersheim nach hier ermdglicht. Dieser Betrieb ist seit Jahren an den Grenzen sei-
ner dortigen Entwicklungsmdglichkeit angelangt und kann die ihm von den zustan-
digen Behorden gestellten Auflagen nicht mehr erfillen. Im Hinblick auf die sich an-



2.2

2.3

-3-

bahnende Entwicklung (Flachennutzungsplan Nr. 152) erwarb der Betriebsinhaber die
Liegenschaft Berkersheimer Weg 151 c in der Absicht, seinen Betrieb hierher zu ver-
legen. Hierzu wurde im Bebauungsplan Nr. 309 Gewerbegebiet festgesetzt. Dieser
Plan war bereits als Satzung beschlossen, wurde jedoch zuriickgezogen, um ein Ge-
werbegebiet direkt neben dem Siedlungsgebiet "Frankfurter Berg" nicht zur Festset-
zung zu bringen. Aus diesen Grunden wurde nunmehr abgesetzt vom allgemeinen
Wohngebiet ein kleines Gewerbegebiet festgesetzt, in welchem nur Vorhaben zulassig
sind, die das Wohnen in der Umgebung nicht storen.

Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan setzt fest, zwei allgemeine Wohngebiete mit eingeschossiger Be-
bauung, Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 0,5. Im stdlicheren Wohnge-
biet ist unter Berucksichtigung der vorhandenen Gebdude nur Einzelhausbebauung
zulassig. Eine kleinere Flache ist als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl 0,5
und einer Geschossflachenzahl 0,9 festgesetzt. In diesem Bereich sind nur solche be-
triebliche Einrichtungen zulassig, welche das benachbarte Wohnen nicht wesentlich
stéren. Ferner ist zwischen der Wohnbebauung und der A 661 landwirtschaftliche Fla-
che sowie Versorgungsflache fir ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt.

Soziale Infrastruktur

Besondere Mallnahmen zur Deckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur sind im
Planbereich wegen seiner geringen Ausdehnung nicht erforderlich.

Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche ErschlieRung der Wohngebiete erfolgt vom Berkersheimer Weg tber
den auf 5,5 Meter Breite auszubauenden Feldweg 54/137.

Das Gewerbegebiet ist Uber den parallel zur Autobahn verlaufenden Weg erschlossen.
Die davon etwa rechtwinklig abknickende private Zufahrtsstral’e mit einer Lange von
ca. 65 m zu dem Gewerbegebiet dient ausschlieRlich der Erschlielung des Gebietes.
Die Zufahrtswege zum Wohn- und Gewerbegebiet sind flir Fahrzeuge mit 22 t Ge-
samtgewicht zu befestigen.

Larmschutz

Die Larmschutzberechnungen haben ergeben, dass entsprechend der prognostizierten
Verkehrsbelastung der A 661 die Larmschutzwand in der festgesetzten Héhe zum
Schutz des Neubaugebietes erforderlich ist. Die Larmschutzwand lasst eine Minderung
des Verkehrslarms auf tags 59 Dezibel (A) und nachts 52 Dezibel (A) erwarten. Diese
Werte sind im Hinblick auf die an die vorhandene A 661 heranriickende Bebauung ver-
tretbar.

Voraussichtliche Kosten der Gemeinde

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes anfallenden Kosten belaufen sich
nach Angaben der daflir zustdndigen Amter (berschlagig:



Grunderwerb flr

Regenwasserriickhaltebecken ca. 25.000 DM
Erschlielung ca. 500.000 DM
Larmschutzwand ca. 540.000 DM

Weg an der Autobahn
(keine Anl. i. S. § 127 BBauG) ca. 765.000 DM

Summe ca. 1.830.000 DM

Hiervon entfallen auf die Gemeinde

Grunderwerb fir

Regenwasserrickhaltebecken ca. 25.000 DM
Erschlielung ca. 50.000 DM
Larmschutzwand ca. 540.000 DM

Weg an der Autobahn
(keine Anl. i. S. § 127 BBauG) ca. 765.000 DM

ca. 1.380.000 DM
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